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El preserde- trabajo, l'ersará sobre el te~a del Derecho 

Notarial y los Deberes a cargo del Notario Público, defini-

ciones atravls de las cuales han coincidido la ~ayorla de 

los autores, en relación con los antecedentes del NOTARIO, 

lograda del análisis atravls de los a~os, en donde el 

Estado, que según la lpoca y el pais, lo v incula con el 

Far-aón, e-1 rey, el E~perador, e-1 #onarca, el Cónsul, el 

Presidente y con el Papa en el orden juridico e clesiástico, 

es así coso vereaos, que la figura del NOTARIO se transforaa 

en un funcionario de carácter Público. 

Esta relacion preexistente entre el Gobernante y el Ho-

tario, de muestra la confianza social depositada en él, y a 

su vez, de la confianza social i mplicada en su persona; ob-

viamente, sin ee yor reflexión, la consideración de que el 
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Notario fu~ y ha sido sie ~pre un conciudadano, pues de otra 

manera no seria e x plicable su intervención en los asuntos 

de mayor trascendencia para el Estado, buscando en el con-

texto de nuestro presente trabajo, definir la idea de los 

que encierra el Notariado Vigente y el desarrollo pleno de 

sus funciones. 

Por la razón antes mencionada, se procederá al estudio 

la relevancia oficial, así coRo la función páblica desci­

siva, la que en muchos casos es necesaria para los efectos 

de reso lt•eF los conflictos de justic ia y aún de caYácter po­

lítico interno en el Estado, s u designación siempre a ema­

nado el jefe del Estado, y es por esta razón que la función 

fedatoria se ejerce a no~bre del Estado. 

Aún cuando debemos considerar el antecedente leg~slativo del 

Notariado Mexicano, los cual~s confor man los cuerpos legales 

de el Fuero Real, es preciso considerar que esta, es el re­

sultado de una corriente del Notariado Latino, y por ende, a 

todas las Legislaciones de los pueblos englobados en esta 
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qran corri~nt~, pu~s las ali~ntan los mismos principios, de 

ahi que inde pe n diente~ente de otras razones leqalesT de ca-

ráct~r constitucional~ ~n nu~stro pais s~ han orientado con 

énfasis en pri n c i pios nacionalistas. 

Uno los requisitos de pri mera i mportantcia es señalar 

que los docu mentos en los que se hace constar la firua y se­

llo del Notario son reconocidos leqal m~nte como verídicos en 

todos los secto r es públices; ade más es quien se encuentre 

facultado para expedir los Testi ~o nios o copias qu~ l~qal­

mente puedan darseT ya sea que lo soliciten los in t eresados 

o bien qu~ s~ anexen con los testo minios, siendo obligaci~n 

del propio Notario, la de registrar todos los hechos que re­

alíe~ en un libro deno•inado Protocolo, qu~dando asentadas 

los asuntos y resoluciones to~adas. 

Es preciso, re marcar en este acto, la utilidad de acu­

dir a n te el fe d atario a fin de que _ cl..L _$_:;_guri q ad_;!__!,J._r iq_i,__cª_ {le 

los Actos CiuidadanosT y es a quien corresponde integra y 

plena~ente el ejercicio de la Fé pública en cuantas relacio-

i i i 



nes de Derecho Privado traten de establecerse o declararse 

sin contie n da Judicial. De ello se deduce que existe una ma­

teria en exclusiva y por ende otras materias excluidas de su 

ca~po. Cabe señalar~ que en deter Einados casos concurre con 

otras actividades enco~endadas a diversos funcionarios pú­

blicos y autoridades. 

Por ~ltimo tocareeos el punto relacionado al Secreto 

profesional, factor de suma relevancia, en virtud de que el 

Notario, es quien recibe las confidencia de sus clientes, en 

consecuencia debe guardar reserva en cuanto a los hechos y 

confesiones, presentadas por los particulares en su carrcter 

de clientes. Encontrándose sujeto a las disposiciones del 

Código Penal, sobre violaciones al secreto profesional, sin 

e&bargo, estará obligado a dar los informen que establezcan 

las leyes y a detallar los actos de importancia, misaos que 

deberán inscribirse en el Registro Público correspondiente, 

y de los cuales podrán enterarse las personas que tengan al­

gún interés legitimo en el asunto. Por otra parte, el Nota­

rio debe ilustrar a sus clientes sobre el valor, trascenden-

iv 



cia, i ~ portancia y consecuencias legales de 

otorgará. 

los actos que 

Por últi so~ quiero invitar a Usted~ a proceder con la 

lectura del presente, para efectos de conocer m¿s a Tondo la 

Función Notarial. 

V 



C A P 1 T U L O 1 

REFERENCIA Hl STORICA 

Por primera vez~ en el Siglo VI de la era cristiana se 

di6 a conocer lo que conformaría una regulaci6n positiva 

de lo que es el Notariado; Justiniano atrav~z de su obra 

Corpus Juris Civiles quien p~etendi6 regularizar la activi­

dad de estos, otorgándoles el carácter de fedatarios porta­

dores del valor pleno probatorio; e a itiendo de e sta Danera 

lo que sería el docu mento notarial. 
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Post~riormente~ es Carlo Hagno quien l~qisla sobr~ la 

actividad notarial, estableciendo entre otras disposiciones: 

el valor probatorio~ concordando con lo expu~sto por Justi­

niano. 

Más tarde, el Derecho Notarial e á pieza su época de ~a­

yor esplendor con los juristas glosadores del Siglo XIII~ 

que pertenecían a la Escuela 

destac6 Rolandino quien agrega: 

Bolañesa, entre los cuales 

N En cualesquiera negocios hu• anos de cuya 

ordenaci6n legal se ocupe~ convien~ advertir dos 

extreaos, a saber: el ius y el factua; la cuestion 

de h~cho y de d~recho. En efecto, el Derecho lleva 

de la •ano al Derecho Notarial; y el Hecho, la 

facilidad en el ejercicio; se engaña quien sin 

estos dos recursos pretenda conocer el Arte Hota­

rial; de donde se deduce que han de araonizarse en 

un buen notario. De uno de otro surgirá cierta 

ayuda ar•onioza para que~ no yerre co mo ciego en la 
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aplicación d~ las l~yes, ni result~ infructuoso por 

falta de habilidad en el ejercicio notarial.".1 

Coao observamos, desde un principio se forjó la idea, 

de que el Derecho Notarial se otorga a aquellas personas que 

se encontraran en plena capacidad. En Héxico, en el tiempo 

de la Colonia, fué al Rey a quien le tocó designar a los 

llamados escribanos según la teoria, pero en . la práctica los 

Virreyes, Gobernadores y Alcaldes junta~ente con los Ca-

bildos, eran quienes gozaban de esta facultad para la desig-

nación prolrisionalmente a los escribanos, ~ientras la nomi-

nación era confiraada por el Rey. 

Ya, para el Siglo XIII en España, Alfonso X realiza 

una compilación que consiste en siete partidas, entre las 

cuales habla de la Fé Pública, delegada para redactar o bien 

dar fé de las cartas de la Corte del Rey, de las Villas y 

Ciudades, significando una gran confianza y co&o obligación 

por parte del Escribano de responder con lealtad. 

1.- ALLENDE!f Ignacio N. La_l_o_?t~tucion f~q_!:~rial_y~ 

Der-echq~ Buehos Aires. Abeledo Perrot. 1969 Pag. 23. 



Continuando con nuestra breve referencia hist6rica en 

México~ encontramos que entre las pri meras Actas del Ca­

bildo, se encue n tra la del 13 de ffayo de 1524, posterior a 

esta a is& a~ se encuen tra la del 18 d e J unio del a is~o año~ y 

otra más que al parecer fué de gran i mportancia para la His­

toria del Derecho Hotarial fué public a da el 21 de Julio de 

1725, en la q u e se hacía constar la pretención de nombrar 

~ás Escrib an os. Ya, Para el año de 1776~ un grupo de Escri­

banos iniciaron sus gestiones con el propósito fir•e de ini­

ciar su propio Colegio; posterior mente a esto, en el año de 

1792, el rey Felipe V hace » enci6n de haber concedido a los 

Escribanos del País la autorizaci6n de establecer su Cole-

gio, · adea ás los autoriz6 para que utilizarán el Es-

cudo de Armas de la Nación, en sello dentro de tros privi­

legios concedidos. 

El Real Colegio de Escribanos en Héxico, fué el pri mero 

en fundarse, y hasta ahora ha seguido funcionando de 

u anera ininterr u~pida; actual a ente lleva el nombre de COLE­

GIO DE NOTARIOS DE LA CIUDAD DE HEXICO. 
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A partir del inicio la Independencia en fféxico (1810) 

el régi~en político de la República Hexicana, fluctu6 entre 

el Sistema adoptado en nuestro pais, en la cual la leqi~la-

ci6n notarial fué de tipo local; y cuando el Sistema Centra-

lista fue adoptado por las circunstancias políticas que 

acontecían en nuestro pais, las disposiciones generales 

notariales fueron de tipo general y de aplicación en todo 

el territorio federal. 

Para el año de 1840, e5pezaron a ser notables los re-

quisitos que les exigían a los Escribanos, el Jurista 

Pérez Férnandez del Castillo, hace ~enci6n de los Escriba-

nos, en su obra titulada Derecho Notarial que al respecto 

dice: 

, Saber escribir, tener autoridad pública, 

cristiano y de buena fa~a, hombre de secreto, en-

tendedor en tomar las razones de lo que ha de es-

cribir, vecino del pueblo y ho~bre secular.u 2 

2.- PEREZ, FERNAHDEZ DEL CASTILLO Bernar do. 
PEr-·Echq __ N~_t~_r ial_~. t1é:>.-iCl1. Ed. Porrúa. 1986 . Paq.26 
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Los autor~s hacen su distinci6n en cuanto se r~fi~ren 

a los ~scribanosf' los Hacional~s eran aquellos que una l'ez 

que habían sido examinados y aprobados por la Supre~a Corte 

de Justicia en el Distrito o por los Tribunales Superiores 

c:-n los Estados, obt~nian un título r~al; y los Públicos, 

aquellos que tenian el oficio de protocolizar o archivabar 

los instru~entos que ante ellos se otorgaban; y por últi•o 

los Escribanos de Diligencias quienes, se encargaban de 

las notificaciones y de5ás Diligencias Judiciales. 

Para 1864, se dicta la Pri ~er a Ley Orgánica de los No-

tarios y Actuarios para el Distrito Federal, en donde se de-

fine· claramente cual sería la verdadera funcion del Nota-

rio. 

N El Notario es el funcionario que reduce a 

instrumento público, los actos y contratos y las 

rllti•as voluntades, siendo atribuci6n única y 

exclusiva&~nte la de autorizar en sus protocolos 

toda clase de instru~entos públicos." 3 

3.- PEREZ, FERNANDEZ DEL CASTILLO B~rnardo. 
Det-e_<;_b_g _ _ !j_Q_t_ªci.a l ~ Néxico. Ed. Porráa. 1986. Pag.45 



Es con Lerdo de Tejada, co~o Presidente de la Repóblica 

Hexicana cuando se expide el 28 de ffayo de 1875, el Decreto 

que declararía coao Profesión Libre el ejercicio del Nota­

riado, fecha trascendental que remarca la importancia de la 

función Hotarial. 

Años s~s tarde la Ley Org~nica De Los Notarios de 1894 

logra dar definición exacta a el funcionaMiento y ejercicio 

del Notariado exactamente coao lo hizo años atr~s la •is•a 

Ley de 1867. 

En 1902, se elevó el ejercicio del Notariado coao una 

Institución de carácter Pública, expresándose que 

quien llegar~ a dese•peñar el cargo de Notario P~blico seria 

un Profesionista de la materia de Derecho, quedando sujeto 

al Gobierno por quien deberla ser noDbrado, visitarlo y 

liaitarlo en sus funciones co5o tal, dicho cargo seria 

inco~patible con otros e8pleos o cargos, exeptuando el de la 

enseñanza; y debiendo separase para el ejercicio del Nota­

riado lo que significaría el ejercicio de su profesión, 
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mientras se encontrara dese mpeñando el cargo de Notario 

Público. Haciendo notarr que desde esta fecha aparece la 

figura del Notario Adscripto~ quien tenia la función de su­

plir al Notario Titular cuando estuviese ausente. La Ley del 

Notariado de 1901, la cual entró en vigor de 1902r tiene 

como característica sobresaliente la de fijar las reglas en 

cuanto se refiere entre otros eje~plos: los instrumentos del 

Notario; la Pr o testa de Ley; las notificacionesr protocoli-

zaciones, y la e x igencia de otorgar una fianza que el 

Notario debería otorgar antes de eapezar sus funcionesr esto 

con el prop6sito pri aordial de garantizar la responsabili-

dades en que pudiera incurrir durante la actuación coao No­

tario Público, así co•o deno • inar Notaria Pública a el área 

donde el Hotario Público deseapeñaria sus funciones co • o Fe­

datario Público. 

Una vez, que hubiese otorgado fianza y obtenido el noa­

bra•iento, la obligación del Notario sería la de preveerse a 

su costo de sello notarial de autorizar protocolos, papele­

ría, registrar su fir•a y sello en el Registro Páblico de la 

Propiedad, y protestar su legal desempeño como tal. Fac-

tores de los que hablaremos profunda~ente en el transcurso 
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d~ nu~st r o tr a b a jo, requisitos qu~ hasta hoy siguen vi-

gent~s, d~sd~ lu~go condicionantes para el ~j ercicio. 

El 20 d~ En~ro de 1932, se publicó en el Diario Oficial 

de la Federación, la Ley del Notariado p ara el Distrit6 Y 

Terr i torios Fede r ales, tungie n do co mo Pr e s idente 'de la Na -

ción Pascual Ortiz Rubio; dicha Ley tuvo la Función de abro­

_gar la de 1901, pero no 7u~ sino sólo de : anera parcial, 

puesto que siguió con los mismos lineaa ientos a excepción de 

algunos puntos, co mo son, la eliminación de testigos en la 

función Notarial, requisito que con anterioridad era indis­

pensable; asl también sólamente se r~quer~rian de los tes­

tigos · en cuanto se refiera a Testamentos, disposición vi­

g~nte en la Ley del Notariado; por otro lado, el Notario 

para el dese a peño coao tal, debía de presentar su examen de 

oposición debiéndose presentar frente a un jurado, que se 

integraría por cuatro Hotarios y un representant~ del 

Distrito Federal; por últiao, el Consejo d~ Notarios tendría 

el carácte~ de cuerpo consultivo del Departamento del 

Distrito Federal. 
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Para el año de 1946~ se inicia la vigilancia de la Ley 

del Notariado para el Distrito Federal y Territorios~ la 

que posterior mente fu~ refor mada en años subsecuentes 1952, 

1953, 1966. Esta Ley o sea, la de 1945, cuya t•igencia es a 

partir a partir de 1946~ así se distinguió por seguir los 

~is•os lineaDientos que la Ley del Notariado de 1921, pues 

la definición del Notariado no cambió, veamos: 

"ARTICULO 1o.- El notariado es una función 

del Poder Público, pues depende in•ediatamente en 

tlrminos de esta Ley, del Ejecutivo del Estado y su 

ejercicio que encomendada a funcionarios que se 

deno~inarán Notarios Públicos." 

El artículo anterior fui lo que disponía en la Ley de 

1921 y la Ley de 1945, sigue los mismos lineamientos. 

MARTICULO 1ro.- El Notariado es una función 

de Orden Público, quien a travls del Departa•ento 

10 
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del Distrito Federal la encosienda a Pro~esionales 

del derecho." 4 

El avance má s importante de la Ley de 1945 en la cual 

se desprende la Ley del Notariado ~ue la introducci6n del 

éxalien de oposición que en la Ley de 1932 no se pudo 

llevar a cabo, pues dicho éxa~en de oposición consistla en 

la obtenci6n de la patente co~o tal, haciéndose constar en 

un tema entre otros veinte más, presentando un éxaaen te6-

rico ante el representante del Departamento del Distrito Fe-

deral, y cuatro Notarios aás quienes se encargarían de pre-

guntar sobre teaas relacionados al •ismo. 

Leyes posteriores como la de 1970 y 1973, siguen en 

gran parte el misao patr6n, lo carcaterisitco, importante y 

trascendetal es el requisito que hace exigible al Hoatrio 

Público es el de ser un Profesional del Derecho para la ob-

tenci6n de la patente, este requisito es el primero que ~i-

gura en la Ley del Notariado Vigente para el Estado de Huevo 

Le6n, el cual a la letra dice: 

4.- PEREZ, FERNANDEZ DEL CASTILLO Bernardo. 
º-e~-ec_b.o Not~r-i~ Héxico. Ed. Porró.a. 1'.?86. Pag.59 



Artículo lo. El ejercicio de la 

función del Notariado en el Estado de Nuevo León 

es de orden público. Está a cargo del Ejecutivo 

de la Entidad y por delegación, se encomienda a 

Profesionales del Derecho~ en virtud de la pa­

tente que para tal efecto les otorga el propio 

Ejecutivo. 

La cuestión relevante es la encomienda que hace el Eje­

cutivo del Estado a los Profesionales del Derecho, punto a 

tratar en nuestro capitulo posterior. 
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C A P 1 T U L O 11 

EL NOTARIADO EH MEXICO 

AJ.- NATURALEZA JURIDICA DEL HDTARID. 

~ El Notariado naci6 coao una n~c~sídad de la seguridad 

en las transiciones~ pues para las necesidades de una so­

ciedad aoderna~ esta funci6n se hace de •anera indispensable 

y la exigencia pues~ de que todo acto constara por escrito~ 

se la dán a los actos Notariales característicos como lo 

son: perdurabilidad que es el prim~r paso a la seguridad. 

13 



Notario ade más, tiene coao oficio principal el de 

ser conse j eror asesor juridico y avenidor de aquellos 

quienes requieren de su existencia. La misión propia del 

Notariado, es la de instituir con su autoridad a los intere-

sados sobre lasposibilidades legales, los requisitos y 

consecuencias de la relación que las partes quieren estable­

cer, no ~enos que la de coordinar con la autoridad moral 

propia de ~1, a las pretenciones de las partes. 

1.- FUNCIOH NOTARIAL. 

· El Notariado es una figura que se encarna en un 

Profesional del Derecho, y es ~1 quien reune las garantías 

de capacitación y de especialización que dan a su ainisterio 

un •atiz •uy especial; catalogándole dentro de los Juris­

tas Libres cuya aisión es una vez aás la de asesoras y diri­

gir t~cnica~ente los asuntos de los particulares; el Nota­

rio, es un Jurista Oficial que proporciona con su autoridad 

legiti•aci6n preventiva en el campo del derecho privado. 

El Jurista celebre Castán Tobeñas en su obra no •encio­

na que la labor del Notario puede toaarse en dos •aneras: 

14 



aJ.- Profesional o bien, bJ.- Funcionalista, junta~ente con 

dos factores co mo lo son: el de asesorar y el de autenti-

fícar, los docu i'ientos ante ~1 presentados. Pou, citado 

por Castán Tobeñas, nos dice: 

~Es el consejo natural de los que requieren su 

71l inisterio. Esta circunstancia es bastante a 

distinguirlo de cualquier funcionario público, 

pues no ocurre en ninquno.u 5 

efecto, es obligaci6n del Notario Público es expe-

dir Testi »onios de Danera perfecta, con los fines de 

cons~rvarlos, reproducirlos, garantizando de esta manera a 

las partes que intervienen en el acto los derechos, aseso-

rándolos a autentificando los testimonios que con su calidad 

de Fedatario expida. 

Doctrinal a ente no puede darse un concepto exacto el De-

recho Notarial, sin examinar ante las teorías for muladas 

al respecto. El punto culminante de la función, es la Auto-

5.- CARRAL Y DE TERESA, Luis~ Det- echo t~gtar i. al y 
Derecho Reoistral. ffé x ico. Ed. Porrúa . Pag. 51 
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rización del instrumento público, pero ésta se dese mboca 

tras un proceso o una serie de actos y exige a su l'ez una 

actividad fu n cional co mpleDentaria. 

aJ.- FASES FUNCIONALES DEL NOTARIO 

Podemos concluir que la función notarial se visualisa 

en fases en cuanto a la labor funciónal del Hotario las cua-

les se pueden resu•ir de la siquiente manera: 

~SE IHFORHATIVA• 

Infor : arla, es decir~ asesorar co~o técnico a 

las partes y con ello dar foraa juridica a la 

v Juntad; 

FRASE TRANSCRIPTIVA: 

- Redactar el escrito que ha de convertirse en 

instru• ento p~blico, interpretando aquella vo-

Yuntad; 

~FRASE AUTORIZAHTE, CONSISTENTE: 

- Autorizar el instruRento p~blico con el que se 

da 7or ma pública al negocio o se autentican de 

- Conservar el instru•ento autorizado; 
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- Expedir copias de ~1 para efectos de acreditar 

su contenido. 

Es así, que las obligaciones del Notariado vienen con-

firmandose através de los pasos anteriormente expuestos. 

Por ahora es conveniente examinar las teorías expuestas por 

los Juristas referentes a nuestro tema de estudio. 

/ 

~~ TEORIAS QUE IDEHTIFICAH LA FUHCIOH HOTARIAL 

TEORIA SOBRE LA FUHCION NOTARIAL: Son auchas las que se 

han for • ulado al respecto, pero entre las »ás sobresalientes 

1.- LEGITIHADORA: La función N~tarial lo =is=o que la 

funci6n registral y la judicial, están destinadas a dar 

carácter jurídico a las personas, a las cosas o a los actos, 

aplicando el Derecho e manando las tres de un misa o Poder Le-

giti • ador, que deb~ substituir al Poder Judicial. 



11.- DE REPRESEHTACIOH EH LOS DERECHOS EH LA HOR#ALI-

DAD: Partiendo de la distinción entre la vida del Derecho en 

su nor Dalidad y en la contienda~ se concibe la función 

notarial co~o la exteriorización de los derechos pril'a­

dos en la nor» alidad, frente a la actividad de los tribuna­

les a los que co a pete la aplicación del Derecho cuando este 

se presenta violado o bien en contienda. 

~--LEGITIMADORA ESPECIAL< Junto a , Ias tres funciones 

cl~sicas (Legislativa, Ejecutiva y Judicial), hay que adai­

tir que la función legiti 5 adora, co • prende las nor~as e 

instituciones por las cuales el Estado asegura la fir • eza, 

legalidad, ~untenticidad, y publicidad de los hechos Jurídi­

cos y derechos de ellos derivados; el órgano aás fa­

portante de esta función es el Notariado, si bien por abar­

car otras aisiones de índole distinta coao asesoras y aun­

tenticadoras, que la hace en su conjunto una configuración 

especial. 
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BJ.- FE PUBLICA. 

En cuanto se refiere a la F~ Pública que emite el Nota­

rio en raz6n de su funci6n, es evidente que se encuentra de 

dar F~ a ciertos actos y otorgar valor al instru~ento al ha­

cer uso de su F~ Pública. La vida _iuridica seria i ~posible 

si pudieraa os negar o bien poner en duda todos los actos y 

contratos cuya celebración no hubi~ra~o s presenciado. Para 

esto, es preciso arbitrar algún &edio para que los mismos no 

sean desconocidos o negados por los que en ellos no han in­

tervenido. Atendiendo a esa necesidad, el Poder Público 

cuando aquellos actos se han celebrado en presencia de un 

testigo páblico impone a todos la creencia de su certeza. 

Esa certeza y eficacia, que concede el Poder Público a los 

actos atenticados por el funcionario en nuestro caso El 

Notario Público, es quien la dá y en quién la delega, na-

ciendo asi la figura de la Fé Pública. 

CJ.- FUHCION DEL NOTARIO EH CUANTO AL TERRTDRID. 

Ahora bien, es i•portante hacer notar, que la función 

del notariado se ve li•itada en cuanto a razón de territo-
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río; existiendo tres criterios que pueden s e guirse para la 

de ter minación de tal fenó ~eno: 

1.- EL PERSOHALISTA:- Es aquel que atribuye a todos los 

notarios juri s dicción en todo el á mbito de la nación, tal 

s ucede en paises por citar ejemplos co &o el de Uruguay, 

Puerto Rico y Guate• ala. 

2.- EL TERRITORIALISTA:- Es aquel que consiste en divi­

dir el territorio nacional en partes, atribuyendo a cada una 

exclusiva• ente a uno o varios Notarios. 

3.- EL HIXTO:- Consiste en que a un lado de los anti­

guos escribanos de nú• ero con deaarcación fija, existían los 

escribanos de reino, que podían ejercer su funci6n en cual­

quier lugar defecto del escribano de número o con su consen­

timiento. 

Dicha clasificación fue e mitida por el celebre jurista 

Jos~ Haría ffustapich en su obra deno a inada Tratado Teórico y 
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Práctico de Derecho Notarial~ quien se encarga de delimitar 

textual ~e nte la a5 plitud de ejercicio que posee el Notario 

Pdblico, y que co mparativa~ente puede aplicarse con el Dere­

cho Notarial Hexicano. 

Se ha ha to ~ado co~o definición de Distrito Notarial, a 

cada una de las partes (compuestas en general o por varios 

términos ~unic ipalesJ, en que se dit'ide el territorio na-

cional • as efectos de determinar el Ii ~ ite máxi•o para la 

válida actuación del Notario. Coso sabeaos, el Distrito No-

tarial es el limite máxiao de la competencia del notario 

pero no es el Ilaite mlni•o, es decir, que por iaposici6n 

regiamentaria no sie~pre el notario puede actuar en todo 

el Distrito Notarial, sino que hay que distinguir: 

1.- Ho s6lo existe un s6lo Notario, sino que hay varios . 

según la necesidad del Hunicipio o Ciudad en su caso, pero 

en este caso todos pueden actuar dentro de su propio Dis­

trito. 
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2.- Que existan varios Uotarios en distintos t~rrito­

rios municipales del aisDo Distrito. Cada uno puede actuar 

libre men te dentro de su &unicipio y en aquellos otros luga­

res en que no resida ningún otro Notario o en su caso la 

persona indicada por el reqlamento (Alcalde Segundo Judi­

cial}. 

Existen caso excepcionales en que se permite la actua­

ci~n del Notario fuera de su Distrito~ en consecuencia se ve 

a~pliada la actuaci6n del Notario. 

Puede decirse, que el Notario Público estará actuando 

ilicita2ente cuando fuera de su Distrito (municipio) auto­

rize definitiva Dente instru~entos públicos. En caso de estar 

autorizados por las partes intervenientes en el contrato, se 

tendrá válido con el carácter de documento privado. 
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C A P 1 T U L O 1 1 1 

EL INSTRUHEHTO PUBLICO EH LOS NEGOCIOS CONSENSUALES.-

AJ.- ASPECTO PRACTICO DEL NOTARIADO. 

En los negocios for•ales como se ha dicho, no cabe op­

ci6n o el negocio nace con la Escritura o no llega a nacer. 

Antes del otorga•iento de la Escritura el negocio presunta­

aente no existe, pero en los negocios juridico~ consensuales 

puden producirse dos tipos de situaciones: 
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1.- Gue el negocio llegue a nacer precisamente con la 

Escritura es decir, que antes de ésta no haya negocio. 

11.- Que el negocio exista con anterioridad~ en este 

caso puede ser: 

1.- Gue la Escritura prescindiendo aparentemente del 

nogocio existenete, venga a reconocer el consenti~iento de 

las partes a una nueva redacción consentida por las partes. 

2.- Gue la intervención Notarial se dirija a la 

constatación de lo existente de una for~a privada y escrita 

de un negocio. 

3.- Que la Escritura recoja expresa~ente el negocio 

existente, dando for•a pública al consentimiento de las 

partes sobre este negocio. 

Por tanto, el negocio existe con anterioridad, pero lo 

que importa desde el punto de vista notarial es destascar 

que la Escritura Pública es deseada por una o ambas partes, 

quienes desean formalizar La Escritura Pública, la cual po­

drá ser constitutiva en el sentido de que la nueva for•a se 

superpone y relega a la anterior 

•ente recongnositiva. 

(antecedentes) o si~ple-

24 



Un segundo caso, se tratará en realidad de elevación a 

pública de la anterior for~a privada~ con alcance si mple-

s ente recognositivo del negocio que concedió una acción para 

pedir el otorgamiento de la Escritura. 

La Escritura Pública en los negocios consensuales tiene 

valor constitutivo: a).- Cuando las partes expresan teóri-

camente, o bien llegan a relegar el nacimiento al aoaento 

del otorg.a miento de la escritura. En ocasines las partes 

pactan que no existirá vinculación entre ellas »ientras no 

se llene la forma pública CFiraas de Escrituras). Otras ve­

ces, sin tal convenio expreso, inician tratos o negociacio­

nes que no cristalizan el negocio hasta la intervención no­

tarial. 

En segundo lugar, ta•bién tiene carácter de constitu­

tiva la Escritura Pública cuando, existiendo el negocio, 

éste no es recogido en aquélla, sino que en ella se recoge 

el consenti•iento de las partes a un negocio idéntico al 

existente, o mejor dicho, a una nueva redacción de este. 

Cuando el negocio existe verbal mente y se recoge poterior­

aente el Escrito Privado, este viene a tener el alcance sia-
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pleaente enunciativo o repr~sentativo; sola~ent~ viv~ el 

consentimiento pr~stado al acto verbal. P~ro cuando ~1 ne­

qocio verbal o escrito privadamente se pasa a la for ma pó-

blica, las partes han de prestar, por i~perativo a la L~-

gislaci6n Notarial su consenti~ iento, y este consentimi~nto 

total aente nuevo, distinto e independiente~ente del que las 

partes hubi~ran pr~stado al conv~nio preli minar se refiere 

al integro texto docu mental, perfeccionan si ~u ltánea~ ente lo 

a ismo al acto o contrato qu~ el docu~ento. Al redactar y 

consentir las partes, un nuevo t~xto, es aqul cuando nace un 

nuevo contrato, acto jurídico en la esfera d~ los negocios 

jurídicos igual a texto r~fundido de una Ley en la esf~ra 

del derecho Objetivo. 

En consecuencia, ~1 nuevo negocio s~ superpone al ya 

existente y lo regla, y en caso de qu~ surja discordancia 

entre ambos ha de prevalecer sobr~ éste. 

BJ.- DOCUNEHTO PUBLICO. 

s~ le llama docu mento público, cuando se le da forma 

de público notarial a un negocio preexistent~~ ya sea con 
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novación, renovación, o reconoci miento de ese negocio. 

Pero en sentido técnico sólo puede hablarse de ele1•ación 

cuando la escritura, por li mitarse al reconoci ~ iento de ese 

negocio carece de valor constitutivo. 

La elevación de un docu mento privado a docu a ento 

pablico se verifica mediante el otorgamiento de una Escri­

tura en que se recoja el negocio tal como aparece estr uctu­

rado en el docu mento privado y se ratifique ante la presen­

cia del Notario el consenti~ iento prestado privada~ente. 

Dicha escritura ha de otorgarse por los m is~ os inter~•inien­

tes en el docu~ento privado, no siendo necesaria la inter­

venci~n de testigos, co &o lo es usual en los docu~entos pri­

vados, y pudiendo sustituirse la de los interesados por la 

de sus representantes, legales o voluntarios, o herederos. 

La elevación del docu mento, da for • a pública notarial 

al negocio desde la fecha del otorgamiento, pero los 

efectos del negocio independientes de la for Ea se producen 

desde la pr i mi tiva celebración de aquel. En caso de discor­

. dias entre a 2bos documentos, nada prueba la escritura contar 

el docu mento pri»itivo, lo cuál es lógico porque si en la 
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escritura las partes vienen a declarar que su voluntad 

persiste en los mismos tér minos del docu~ento primitivo, 

cualquier discordancia, por contradictoria que sea con esa 

declaracion tendrá que ser err6nea e involuntaria. 

Te ma interesante a que se heaos de refiernos es nulidad 

del instrumento y nulidad del docu~ento, actosproducidos 

por la infracci6n de los preceptos legales consernientes a 

la daci6n de for ma pública notarial en los negocios. Pero la 

contravenci6n de estos preceptos, unas veces determina la 

Nulidad Total del Instru~ento en otras sola~ente causan la 

Nulidad del Parte del Instrumento~ y aún excepcional ~ente 

puede no producir la nulidad alguna, e ir aco ~pañada de san­

ciones de otra indole. 

CJ.- CAUSAS DE HULIDAD. 

Debe tenerse encuenta que dentro del ejercicio notarial 

los actos juridicos que realice el Notario pueden verse 

afectados de Nulidad~ existen dos tipos Nulidad Total o Hu­

lidad Parcial, vea mos.-

NULIDAD TOTAL. 
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1.- O~i sión d~l no m br~ y ap~llidos d~l Notario o de 

los otorqantes. 

2.- Oaisión total de la fecha. 

3.- Incopetencia o la insaniedad ~ental del Notario~ o 

la omisión d~ su firma y rábrica. 

4.- La f a lta de dación de fé en el docu mento. 

5.- Siendo docu aento privado~ la falta de testigos. 

6.- La falta de fir ~as de los testiqos o de las partes. 

NULIDAD FORffAL PARCIAL.- Son nulas las adiciones~ 

apostillas adiciones interrenglonadas~ raspaduras~ y tes-

tados que no se salv~n al fin del Instru~~nto. 

NO SE COHS IDERAH CAUSA DE NULIDAD.- A pesar de i&plicar 

causa de contraverción de pr~ceptos legales no pu~den consi­

derase causa de nulidad total: 

1.- La inexpresión de la vecindad del Notario~ 

partes o testigos. 

2.- La falta de dación de fé de la lectura~ si 

esta ha t~nido lugar de alguna advertencia 

pertinente. 
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C A P I T U L O I V 

ELEHEHTOS QUE COHFORHAH LOS INSTRUMENTOS UTILIZABLES POR EL 

NOTARIO. 

Instru•ento Póblico coao se dejo asentado c~n anteriori­

dad es aqu~l documento autorizado por el Notario, con la so­

Ieenidad legal, a requeriaento de parte interesada, e in­

cluidos en el Protocolo y que contienen, revelan y exterio­

rizan un hecho, acto o negocio jurldico, para su prueba, 

eficacia o constituci6n, así co•o las copias o reproduccio­

nes notariales de ellos. 
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Los docu ae ntos públicos son el resultado las solemni­

dades legales reproducidas por Notario co &petente, porque la 

insorbencia de los requisitos preseptuados por la Ley del 

Notariado Vi gente, en nuestro caso para el Estado de Huevo 

Le6n atrevés de su Ar tículo 106, o la inco mpetencia del Ho-

tario, degrada el docu mento a la cateqoria de prit'ado, en 

caso de estar fir mado por los particulares. 

Cuando se dice a requeri mento de parte interesada, 

deben excluirse del concepto todos aquellos docu mentos que 

autoriza el Notario de oficio, co mo por ejeu plo: índices, 

certificaciones negativas, partes, etc. Quedando excluidas 

aquellas actas que el Notario y quien e x cepcionalmente au­

toriza por propia iniciativa, pero estas excepciones regla­

Dentarias no desvirtúan esa nota escencial del Instru2ento. 

En su concepto, quedan también incluidos los Testa mentos, 

Poderes, Cancelaciones, entre otros actos; que el propio No­

tario autorizante otorga. 

Los testi aonios , leqiti ~aciones que a pesar de ser in-

cluídos en la protocolizaciones del Notario Público, la nu-
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~ eración de actas fuera de protocolo, a Mbas son el r~sultado 

de ser consideradas co~o Instru mentos Públicos, aunque no 

s~an incluidas dentro del Protocolo Notarial. 

AJ.- REQUISITOS PRACTICOS. 

El Notario es el quien se ve obligando a llevar cierta 

formalidad en lo que corresponde a los protocolos, junta­

sente con el índice y notas de apertura y cierre que deben 

de adherirse al Protocolo Notarial. Dichas anotaciones mar­

ginales contienen, autorizan y revelan un hecho, acto o ne­

gocio jurídico para expresar el contenido del InstruDento 

Público que, repercutiendo sobre la forma da lugar a la 

clasificación de los Instru~entos en Escrituras Públicas. 

(Articulo 92 Ley del Notariado Vigente en el Estado de Huevo 

LeonJ. 

Para lograr su prueba, eficacia y constitución debe ha­

cerse notar, que el Instrumento Público unas veces tiene la 

funci6n de probar, y en otras, sirve sólo para efectos de 

que el negocio en ~1 contenido produzca un determinado 

efecto co•o es el de la inscripción en el Registro Público 
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de la Propiedad y del Co ~ercio, 

otros efectos, y en otros casos, dar vida a un n e qocio que 

por voluntad de los interesados o de la Ley, no hace hasta 

la for ~ación del Instru F.e nto Público. 

Los docu mentos públicos, los docu mentos privados, la 

confesión, el dictamen pericial, reconoci~iento judicial, 

los testigos son señalados en nuestra Ley Viqente co Ro ~e-

dios de prue ba; y es fácil, la distinción entre Instru mento 

Público ylos cuatro últi a os medios de prueba señalados-

Hientras los docu~entos publicos y pri v ados son un a edio 

de pr ueba real y preconstituida, los de más medios de prueba 

son de carácter personal y si mple, so ~e tidos, por su m is~ a 

naturaleza a otro tipv de tratamiento, en ca~ bio los 

docu~entos públicos y privados, son incluidos en nuestra 

legislación co&o prueba de tipo docu~ental-

BJ.- VALOR PROBATARIO DE LOS DOCUMENTOS PUBLICO$_ 

Los docu mentos públicos son el resultado los a u torizacio-

nes e mitidas por el #otario o bien por el #otario Público 

Suplente que se encuentre en e}ercicio, sie~pre y cuando se 



cu~plan con las sole mn idades requeridas por la Ley; así de­

ducimos que el Instru~ento Pdblico es una especie del género 

docu~ent o público. La simple intervención del Notario, 

eleva a carácter a público todo docu~ento notarial pero de 

ellos sólo son Instrua entos Públicos los que autoriza a re­

queri men to de parte y aquellos docu~entos que se incluyen en 

el protocolo. 

Respecto al valor y e~ectos de los instru~entos 

públicos surten e~ectos contra terceros. La finalidad de 

la intervención notarial, es la autenticación de un hecho 

ya sea el estado o la situación de una cosa, y el ins­

truaento que lo recoja no podrá contener parte dispositiva 

ni de otorgamiento, puesto que no hay nada que disponer ni 

otorgar; ni será necesario da en el F~ de conoci&iento de 

las personas; ni afir&ar su capacidad, etc., mientras que 

por lo contrario, todo esto será necesario para una 

operación de co~pra-venta. De esta ~anera vemos la dis­

tinción entre un Acta Fuera de Protocolo y una Escritura Pú­

blica. 
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Las Actas Fuera de Protocolo y las Escrituras Públicas 

no se diferencian por sus requisitos ni por su contenido~ 

sino por el respectivo trata~iento del contenido y por rela-

ción genética entre contienente y contenido. 

Hucho se ha dicho que lo que se hace constar en una Es-

critura Pública son las declaraciones de voluntad~ y en el 

acta los hechos juridicos. Pero lo que sucede en la Escri-

tura Pública es que en ella el Notario Público da fé de 

ciertos hechos incidentales co•o por eje~plo: el pago, el 

i mpuesto a pagar por adquisición de in mueble cuando el ob-

jeto de una operación de escritura de compra-venta; y en el 

acta .puede recoger, por citar un eje~plo una oferta de con-

trato. Entonces, el notario debe configurar la operación y 

adecuarla según la Ley, a fin de que se produzcan los efec-

tos jurídicos pretendidos por las partes y adquiera forma 

pública. 



CJ.- PARTES CONSTITUTIVA DE UNA ESCRITURA PUBLICA. 

En cuanto el estudio de la Escritura Pública, Bernardo 

Pérez del Ca s tillo, ha hecho un a clasificación acertada en 

lo que cor re sponde a su división » aterial: 

uLa Escritura Pública, la he divido en las 
1 

partes que considero corresponden a su estructura 

nor~al: Proemio, Antecedentes, Claásurado, Repre-

sentación, Generales, Certificaciones, y Autoriza-

Aán así La Ley del Notariado Vigente en el 

Estado de Huevo león en su Articulo 106 se~ala 

solamente la cuestión práctica del Docuaento Hota-

rial, sin e mbargo es necesario proceder al análisis 

teórico del Instr uPento. 

6.- PEREZ FER NAN DEZ DEL CASTILLO .~ 'Bc:rrtard ,.,, Deres;:_hQ 
No.t..P..!:.i.ª-1_!'.... Editori a l Porrú.a. IUx ic o,. D.F. 1986 .~ 
Pág. 91 
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PROEHIO: Denominado cabeza de la Escritura, en la 

que se muestra una pequeña introducción pues 

determina los 

contrato. 

ele ~entos del acto juridico o 

LUGAR: Es hacer referencia al lugar del otorga-

miento del Instrumento; lugar del cumplieiento las 

obligaciones consignadas en la escritura y 

legislación aplicable a la forma notarial. 

FECHA: La escritura debe contener la fecha en que 

se extiende: pues es i ~portante en relación a su 

aplicación temporal o sea cuando empiezan a surtir 

sus efectos. En todo documento notarial la fecha 

debe ser cierta y deter•inada. Los instru•entos 

notariales deben · contener el dia, aes y año en que 

se realiza el acto. 

PERSONAS GUE INTERVIENEN: Los que intervienen son 

el notario, los sujetos, partes, otorgantes, 

concurrentes y co 2 parecientes. 

CLASIFICACIOH DEL COHTEHIDO DEL INSTRUHEHTO: Es el 

resultado de expresar sus dese~s, solicitando la 
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orientación para celebrar el tipo de contrato que 

satisfaga las necesidades de las partes. 

Pues bien, el paso a seguir es analizar deter minada-

mente cada uno de los pasos que co ~ponen un Proe mio, co mo 

ya sabemos es la parte de una Escritura Pública que nos in­

troduce al contenido de la misaa, la Ley del notariado vi-

gente atra v és de su Artículo 106, señala de una ~anera 

clara y precisa las obligaciones del Notario, la pri mera de 

ella es la de e s tablecer y deter minar la jurisdicción en 

donde se otorga el instr u~ento; co mo se dejo asen tado en 

lin e as atrás, el Notario se encue ntra prohibido para actuar 

fuera de su jurisdicción, por tanto, todos aquellos actos 

que se llegaren autorizar por el notario será materia anula-

ble. La consecuencia de ser nulo, provienen del incumplí-

miento de las for~alidades qu~ la mis&a Ley las establece, 

c omo consecue ncia lógica y jurídica el acto existe con ca­

rácter de privado más no de público. La Ley del Notariado es 

estricta en cuanto se refiere a las relaciones que existen 

e n tre el Protocolo y el Notario, pues en cuanto a las 

inspecciones notariales, éstas deben llevarse en la ofi-
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cina notarial, así debe ser, pues es obligación del notario 

cuEplir con los requisitos exigidos. 

En cuanto al lugar del cumpli~iento de las obligaciones 

deben ser por a~bas partes, salvo que hayan renunciado a 

las obligaciones de los contratantes, o bien acuerden que 

la entrega ser~ en el do~icilio del Vendedor si se tratar~ 

de una operación de Co~pra-Venta, o bien en el domicilio del 

mutante si se tratase de un Mutuo. 

La Escritura Pública extendida por el notario, debe 

contener la fecha, pues determina el ~oBento en que empieza 

a surtir efectos el acto jurídico. La fecha de la Escritura 

debe ser cierta y determinada, ade~ás en la Escritura 

Páblica no solo existe una sola fecha, pues debe precisarse 

también el día de la firaa en la Escritura, la fecha en que 

se present6 la nota de hacienda y por último la fecha en 

que se autoriza definitivamente la Escritura Pública, esta 

últiaa casi siempre es la mis•a que la fecha del pago 

efectuado ante las oficinas de Hacienda y Crédito Público. 
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Las personas que intervienen en la celebración de la 

Escritura Pdblica son: el Notario que se encarga de protoco­

li za r el acto los Enajenantes, los Adquirientes, si estuvie­

ramos ante un acto de Co mpr a-Venta de Bien In ~ueble; el au­

tante y el su tuario y se tratara de un acto de mutuo con o 

sin intereses en garantia hipotecaria el testador~ si 

fuese testa~ento público abierto; entre otros actos de ca­

rácter público. 

La clasific~cibn del Instru~ento Pública se determina 

por el acto que se pretende celebrar, esta determinación 

significa el especificar las cla~sulas y declaraciones 

utilizables en el contrato en caso de que la clasificación 

no este hecha, prevalecerá el contenido. 

ANTECEDENTES: Es la parte de la Escritura donde se 

relacionan y describen los· titulos que dieron ori-
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gen al derecho del enajenante. Y se encuentra de 

los siguientes elementos: 

DESCRIPCION JURIDICA: aJ.- Titulo de Propiedad en 

sentido material: es la causa por la que se posee o 

se es propietario de una cosay que pudo ser un acto 

intervivios por mortis causa o po r hechos ju -

rídicos. 

bJ.- Titulo de propiedad en sentido for mal: es la 

for•a en que se le di6 el título de propiedad de 

otra s anera pode»os deciry es el docu 2 ento que 

formal »ente acredite el derecho de enajenanteT an-

tecedente con el cual debe contar el HotarioT que 

le per Rite saber si quien pretende enajenar esta 

capacitado para actuar o no. 

eJ.- DESCRIPCIOH FISICA: Una vez examinado el Ti-

tulo examinado el derecho de quien se pretende ese 

derechoy el Notario procederá a describir el bien 

material del contrato. 

dJ.- Otras · descripciones del aspecto jurídico: es 

deber del Notario r ec abar ciertos documentos pre-

vios al otorgamientos de una escrituray los cuales 

se rel a cionan en los antecedentes, estos son los 



per ~ isos, autorizacion~s, constancias y certi-

ficaciones que garantizan a los contratantes su 

derecho y les dan seguridad jurldica. 

Seqán lo asegura el pro f esor E~eterio González en su 

texto el Derecho Notarial, y ade~ás, los antecedentes, tie­

nen la funci6n de describir el bien ma terial del contrato, 

tanto en su aspecto jurldico c os o en el flsico si hablamos 

de un contrato de Co Epra-Venta, entre otros actos en los 

cuales el notario Público se ve facultado para intervenir y 

l e !•antar f~ pública de los actos pasados ante él, asi tam­

bién, tendrlaa os que est u diar otros factores co~o lo es el 

de establecer quien es la persona capacitada para enajenar 

el bien in mueble, cuales son los gravámen~s,las li ~ itaciones 

en cuanto reserva de do»inio, su inscripci6n y su situaci6n 

en el R~qistro Público de la Propiedad y del Co•ercio, todas 

las deaás infor ma lidades que demuestre el estado jurldico 

del contrato. objeto de operaci6n. 
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Co~o s~ d~jó as~ntado con anterioridad, el Titulo d~ 

Propiedad en Sentido Material, es la causa por la que se po­

s~e o se ~s propietario d~ una cosa~ ~1 resultado: pudo ser 

un acto int~rvivio o por eortis causa, y de hechos juridi­

cos; pues bien ~se documento se usará coao for&a que acre­

dite el derecho del enajenante. que el Notario debe tener 

presente para la realización del contrato (Titulo de propie-

dad en sentido formal), pue bien, la sisaa Ley Vigente 

obliga al Notario a exa5inar la docu~entación necesaria para 

esa celebración. 

La descripción Fisica, se integra a su vez por varios 

aspectos co»o lo es: 

a) La descripción general, consistente en la descripción 

detallada del objeto de operación, ade&ás de asentar desde 

el punto de vista for~al la clase de titulo de quese trata. 

bJ El notario debe las características del objeto del 

contrato, pues ya es sabido que el error de hecho o de 

derecho invalida el contrato cuando recae sobre el »otivo 

la voluntad de cualquiera deJos que 
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contratan, si En el hEcho dE la celebración se declara ese 

~otivo o si se prueba por las circunstancias del aisao 

contrato que se celebró en este falso supuesto que lo ~otivó 

y no por otra causa. 

Para comprobar que la operación no se encuentra inva­

lidada por alguna otra circunstancia, el Hotario debe re­

cabar otros documentos i&portante co9o lo es el Certificado 

de Libertad de Gravámenes que demuestra a las partes, que el 

In mueb le se encuentra libre de todo aravá~en y responsabili-

dad, paFa la con tinuación dE la opeFac ión, o si se tratase 

de una Constitución de sociedad Anónima o Sociedad Anóni~a 

de Capital Variable, es necesario el PerRiso de SEcretaria 

de Relaciones Exteriores que autorize la Constitución de la 

mis»a; en caso de tratarse de un Contrato GFatuito de Dona-

ción de Bien Inaueble, es necesario pedir a las partes. 

intervinientes en el zis•o Actas de Hacimiento, para compro­

bar así los lazos consanguíneos. 
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EL OBJETO: Es ~1 destino final del Contrato Cele-

brado ante ~1 Notario, puede tener la transmici6n 

total o parcial~ la Constitución de una sociedad 

la transmisi6n de la propiedad con reserva del 

usufructo vitacilio, en fin varias opciones que 

pueden ser aplicables en el contrato. 

SUJETO: Las partes que intervienen ante Notario 

para la celebraci6n del Acto o Contrato. 

TASA: Es aquella que se aplica que se aplica 

provisional mente -a la capacidad contributiva de los 

sujetos con base en el valor catastral. 

CLAUSURADO: Constituyen la parte for ~ al sás impor-

tante de la escritura. Se considera el ele~ento 

aedular del •ismo, porque el se concreta en su 

objeto, se especifica lo deseado por las partes, se 

establece la finalidad econóaica del contrato y se 

satisfacen las necesidades juridicas de-

contratant~s. N 7 

-------- -----
7.- El'fERITD GOHZALEZ, Carlos. º!?r-ehb_g_ Not_ª_.rj.~"ll._. Bu12nos 

Aires. Abeledo Perrot. 1969 Páq.420. 

los 
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Es por de ~ ás aclarar, que cuando El Sujeto ocurre ante 

la presencia del Notario, es porqu e desea darle for~alidad 

al acto su Objeto es la realización del aquel documento 

que lo a mpare y en consecuencia que lo proteja. El acto 

que el Hotario desempeña es di7erente para cada caso pre­

sentado ante él; sin eabargo existen reglas a s equir para 

los COHTRATOS que llevan el mis» o fin. 

El clausur ado for ma una parte muy i &portante en el 

documento elaborado por el Notario, en el que se hace 

constar la parte medular del ai s ao, pues se hace concreta su 

objeto, especificandose lo deseado por las partes 

integrantes 4el mismo, la finalidad econó 2 ica del contrato 

y las necesidades jurídicos de los contratantes. Los 

aspectos más iaportantes que deben considerarse dentro del 

Clausurado son: El gramatical y elJuridico. Es deber del 

Hotario redactar con la ortografia correcta y utilizar las 

adecuadas expresiones del idioma. 
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El Hotario co a o deber propio debe de mostrar su calidad 

de jurisconsulto al ~ o ~ento de determinar el contenido del 

Clausurado 1 debe saber adecuarlas y ordenarlas según el 

orden de i ~portacia pues hacer resaltar la redacci6n~ 

requiere de sabiduria legal y responsabilidad. 

A fin de que no pueda prestarse a confusiones pos­

teriores y co s plicaciones 1 es mejor que el Clausurado no se 

preste a las abreviaturas~ a excepto las iniciales y frases 

reconocidas co munmente por tratamiento continuo~ co•o son 

expresiones de cortesía de respeto y buena a e Eoria. En 

cuanto se refiere a las cantidades es más recomendable que 

sean escritas con nú• ero y letra 1 porque da aayor facilidad 

a la lectura se contrarresta con mayor facilidad al error y 

la falsificaci6n • 

. En caso de que llegaren a usarse palabras de uso ex­

tranjero el Hotario debe hacer constar su traducci6n exacta 

al idio ma a men os de que se trate de palabras latinas que 
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tanto en el foro co~o en el lenguaje sean usuales y de 

conocida significación. 

Dentro de la Escritura Públicar existen sujetos que 

pretenden intervenir, pueden hacerlo por a edio de un poder 

legal, en su caso el Apoderado es quien debe acreditar su 

debida personalidad, haciendola constar en el cuerpo de la 

Escritura; Coao pode&os deducir, el deleqa miento de poder, 

significa delega~iento de facultades que da una persona lla ­

~ada poderdante a su apoderado. Ho es por de~ás aclarar que 

la delegación de poder ratificada ante el Fedatario Público 

tiene efectos contra terceros. 

Surge aquí también la figura de la Representación Le­

gal, impuesta por la Ley a diferencia de la voluntaria. 

La diferencia se hace consistir en que la primera (Represen­

tación Legal) se activa cuando las partes integrantes en el 

Acto se encuentran incapacitadas para ello, coBo por eje•­

plo: La incapacidad de obrar, la incapacidad por ser menor 

de edad cuando se juzgue pertinente. 
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Al hablar de representaciones, nos encontramos con las 

siguientes: 

aJ.- PATRIA PROTESTAD Y REPRESEHTACION: Es la ins­

titución que ejercen los padres y a falta de estos 

los abuelos, sobre la persona y bienes de los hijos 

menores deedad no eaancipados. 

bJ.- TUTELA Y REPRESEHTACIOH: La Tutela es una 

institución jurídica que tiene por objeto la per­

sona incapaz y de sus bienes segan lo determine el 

Código Civil. 

eJ.- REPRESEHTACIOH DE QUIEBRA Y EL CONCURSO: Estas 

figuras se conocen como patrimonio de liquidación 

el cual se encuentra representado por una persona 

física o moral denominado sindico. Su función tiene 

co•o finalidad, liquidar el patri&onio del quebrado 

y concursado, enajenar los bienes y con su producto 

pagar a los acreedores. Ante el notario se acredita 

carácter del síndico, con las copias 

certificadas de los acuerdos de los nombramientos, 
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aceptación y protesta del cargo y finalmente con el 

acuerdo del discerna miento que dicta el Juez una 

vez que ha caucinado el manejo de su carqo. 

dJ.- REPRESEHTACIDH DE PERSONAS ffDRALES: En la le-

qislación ~exicana se considera que sólo tienen 

personalidad juridica aquellas entidades o corpo-

raciones a quienes la Ley expresamente se las 

otorgan. Las personas morales necesitan estar re­

presentadas por personas fisicas que tengan capa­

cidad de qoce y ejercicio. 

eJ. - REPRESEHTAClON DEL ESTADO: La representación 

delestado Hexicano~ coaprende al Titular del Poder 

Ejecutivo del Estado. Su personalidad se acredita 

con la constancia de mayoría expedida por la Comi­

sión Federal Electoral. 
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C A P ,¡ T U L O V 

ETICA PROFESIONAL 

a trav~s de la presentey se ha 

sentido la necesidad de seleccionar a los aspirantes 

ponderando su calidad ~tica y caracteiisticas morales. Si 

se diera a escoger entre la prepara~i6n t~cnica juridica y 

la calidad ~tica de la persona que desea ser Notario 

Públicoy creo en lo personal que debe obtarse por aquella 

persona jurisconsulta y buena; pues como medida precautoria 

debe tenerse cuidado a este respecto. Sin embargo, con 
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tristeza puede co mprobarse que en la Ley actual, no se le da 

la debida i ~ portancia~ haciendo una pequeña comparación 

entre las Leyes de 1946, el Articulo 97, Fracción I, 

establecía: 

"Ser Dexicano por nacimiento~ tener veinti-

cinco años cumplidos, y no &ás de setenta; estar en 

el ejercicio de sus derechos de ciudadano; haber 

tenido buena conducta, y no pertenecer al estado 

eclesiástico". 8 

Y por el contrario el Articulo 99 de la ais2a Ley, daba 

cierta publicidad al establecer una vista al Colegio de Ho-

tarios y a los consejeros antes de llevarse a cabo la in-

formación testimonial que se encuentra reglamentada para la 

obtención de la Notaría Pública, y todo esto para acreditar 

tener buena conducta, en los siguientes tér ~ inos: 

------·-·-----··-
8. - Ley del Notariado de 1946 



nLas diligencias de inforuación testimonial de 

dos personas idóneas y de representación social, 

que lleven a cabo para comprobar los derechos de la 

ciudadanía, el estadio seglar, y la buena conducta 

del que pretenda ser aspirant€, se practicarán con 

citación del presidente del Consejo de Notarios, de 

un representante del Gobierno del Distrito, y del 

Ministerio Público, quienes podrán rendir pruebas 

en corttrario. El Presidente del Consejo de 

Notarios, antes de concurrir a la Audiencia en que 

se deberán desahogar las diligencias menciodas, 

pondrá el caso en conociaiento del Consejo, para 

que si hay quien tenga motivo para oponerse a las 

propias diligencias, exponga que justifiquen su 

oposición. En los territorios Federales serán parte 

en ~stas diligencias, el 

representante que designe el Gobierno 

Territorio, y el Hinisterio Público." 9 

9.- PEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO .• Br::rrta r do. per-ec;_ho 
No!;_pr-i._!:-~ ff~:dco. Ed. Po;-rúa. 1 9 86 Pág. 215 

el 

del 
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Por últi mo ~1 Articulo 116 exigia, una vez habiendo 

triunfado el aspirante en el exa~ en de opsici6n, nuevamente 

una infor ~aci6n testi monial en la que se acreditará no haber 

sido condenado a pena corporal por dinero por delito contra 

la propiedad o las buenas costumbres; no haber sido 

declarado en quiebra, sin haber sido rehabi litado; no haber 

sido declarado sujeto a concurso y no haber obtenido la 

declaratoria de inculpado. 

A dif~r~ncia de la Ley anterior la ª~L~~ es opaca e 

indefer~nt~ en este renglón al disponer: 

"ARTICULO 18.- Para obtener la patente de as­

pirante al notariado, el int~resado deberá de sa-

tisfacer los siguientes requisitos: 

IV.- HO HABER SIDO COHDEHADO POR SENTENCIA EJECU­

TORIADA, POR DELITO IHTEHCIONAL.n 
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"ARTICULO 18.- Para obtener la patente de no-

tario se requiere: 

VIII.- Ho haber sido condenado por sentencia eje-

cutoria por delito intencional: 

VI.- Gozar de buena reputaci6n personal y profe-

sional.N 10 

Por est~s razones~ e1 Notario que conforme al Articulo 

22 y 30 de el aviso de iniciación de práctica del preten-

diente, debe percatarse de sus cualidades t~cnicas, cienti-

ficas,y aorales~ y así desde esemomento~ entusiasmarlo o de-

sani•arlo, en ~ste ólti•o caso~ absteniéndose de dar aviso. 

Si en caso de apreciarse cualidades propias de esta profe-

si6n, hay que cuidar su creci•iento y alentarlo para lo-

grar de él, un loable y eficiente HotarjQ. 

__ EL NOTARit;J ACTl.{flL, es el heredero de una gran tradici6n 

hist6rica~ que sin hacer nada, lo coloca socialmente en un 

sitio de l:fg_nor_y __ .&.e..~J.i.sJ. f.. _()_; resultado del esfuerzo de gene-

10.- Ley del Notariado del Estado de Huevo León 1983 



raciones que con gran honestidad y trabajo, c r istalizaron 

através del tiempo. repito, el que en la actualidad ostente 

el_gran cargo de notario, es apreciado por el acer~'O histó­

rico que lo respalda. 

_Los notarios~ en el ejercicio de su profesión t ienen la 

obligación de guardar reserva sobre lo pasado ante ellos, y 

se encuent~an sujetos a las disposiciones del Código Civil 

y Penal sobre lo conserniente al g_c;~TO PROFESIONAL., sal~·o 

los infor mes obligatorios que deban rendir con sujecióna la 

leyes respectivas y de los actos que deban inscribirse en el 

Registro Público de la Propiedad y del Co »ercio~ de los cua­

les podrán enterarse laspersonas que no hubiesen interve­

nido en ellos y siea pre que a juicio del Notario tenga algún 

interés legíti~o en el asunto~ y que en consecuencia no se 

haya efectuado la inscripción respectiva. El presepto se re­

fiere tan s o lo a la reserva que incuabe a los notarios por 

el ejercicio de . las funciones públicas~ e~pleando la expre­

sión de lo pasado ante ellos; significando lo que se ha he­

c ho constar en In stru~ento Público~ sin ~encionar lo cono-

cido en confidencia de los clientes. Tales confiden-
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e i as e a en d (: n t ro de 1 os e o no e id os e o m o _i?_~_C.L~_t_Q _ _f¡:_p_.í_~s_ .ifn.", <:tL 

que corresponde a los Notarios co~o Abogados~ a diferencia 

de los actos integrados en el protocolo qe dan lugar al se-

creto típicamente notarial. Ade~ ás, la mención que hace 

los preceptos antes ~en cio nados, "los infor~es obligatorios 

que á.::be:r, rt:ndir con suJeción a la Leyes respectil'asn, más 

aún la que hace de "los actos que deban inscribirse en el 

Registro Público de la Propiedad y del Co•erciou, esbozan 

apenas debil men te, un principio para caracterizar el secreto 

del Hotario. 

El problema de la revelación del secreto se presenta al 

Notario, en el caso de expedición de copias a los interesa­

dos y a las partes quienes nonecesariamente conocen al ins­

trumento, sino aquellos que sin haberlo suscrito con testi­

gos, peritos o intérpretestambién pueden llegar a ser inte­

resados en la expedición, pretendiendo el logro de una fina­

lidad legíti fi a que conforme a la Ley tienen derecho a alean-

zar. 
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Y como la calificación de la utilidad de las copias es 

el medio y el fin de la legitimidad~ en estos casos recae 

sobre el Notario y resulta de aquí la importancia que tienen 

para éste la determinación del concepto de interés a que la 

Ley se refierey, calificación que no debe confundirse con la 

estimación de la prueba de ese interés; que también debe ser 

hecha por el Notarioy 

trio. 

valorándola segan su prudente arbi-

_El Notario~ es un profesional del derecho~ su función 

co ~o tal se encuadra dentro de la profesión liberal, ya que 

la Ley reqla~entaria asi lo establece: 

ART. 1ro.- Se enciende por Titulo profesional 

el docu~ento expedido por alguna de las institu­

ciones autorizadas yaediante los requisitos que se 

exigen en esta Ley y en las demás relativas, a 

fal'or de la persona que ha co&probado haber 

adquirido los docu mentos necesarios para ejercer 

una de las profe~iones a que se refiere el Articulo 

si c¡ uierde: 
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ART. 2do.- Las profesiohes que necesitan tí­

tulo para su ejercicio son las siguientes: 

Licenciado en Derecho •••• 

La inclusión del Notario dentro de los Profesionistas 

que requieren de Título Profesional queda sujeta a las dis­

posiciones de la Ley Reglamentaria~ con el carácter de una 

Profesión Autónoga e independiente de la de Abogado o 

Licenciado en Derecho# motivo que fue entablado en la CáRara 

de Diputados seqún lo comenta el celebre jurista Augusto 

Arroyo Soto# díscución en la que se puso de manifiesto una 

de esas confusiones; para tal efecto el Licenciado Hanuel 

Horeno Sanchez# Diputado de la legisladura a que correspon­

dió~ expresó lo siguiente: 

Existen aquí dos actividades que no son 

profesionales sino funciones públicas: la corredor 

y la de Notario Público. El corredor público y el 
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Notario Público tienen funciones especiales, tienen 

fé pública y Fiat en el Estado. El Estado ha 

concedido, ~ediante una autorizacibn, el poder de 

utilizar lo que han visto, para dar fé de lo que 

han visto de lo que realizan los particulares. Y 

esto no lo puede hacer cualquiera, sino sólo el que 

tenga autorización. Es verdad que las Leyes del 

Notariado exigen que sea Abogado. Entonces basta 

con regla~entar la profesión del Abogado. Cuando el 

flotario sea Hotario, entonces es funcionario 

público, está cumpliendo funciones especificas del 

Estado, co•o es el dar Fé de los actos de los 

particulares, y no está ejerciendo una profesión en 

el sentido que las de~ás profesiones ejercen. 

Cuando el corredor público da fe de actos mercan-

tilies, está en la ais&a situación. 11 

11.- ARRO)~O SOTO~ Augusto. U __ S~c c. etQ_E:_r of_es ional del 
AbooaQ_g_y _ _Q_g_~ _ _b!o_t_ar i o_!_ Un i vt?r si dad A u t l; Ti o m a Na e ion a 1 dt? 
ff~ x ico. N~xico, D.F. 1980, Pág. 304. 
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En la de fensa del i Rpuqnado anteproyecto replic6 uno se 

sus autores~ el Licenciado y entonces Diputado Andrés Serra 

Rojas e x pre sando sobre lo anterior objeci6n: 

-Ho voy a referirDe sobre otros aspectos de la 

argu mentaci6n del co mpañero fforeno Sanchez~ quen ya 

han sido rebatior a ai juicior en for ma brillante 

por el coapañero Brito Rosador $ino aquellos a los 

que el Notario no se refirió. El Notario como 

profesionista, requiere de una verdadera 

especialidad como profesionista." 12 

En conclusi6n, para la Ley de profesionesr el Notario 

es un profesionista diverso de Licenciado en Derechor que 

para ejercer necesita un Titulo, esto es, Titulo de Notario 

&as de abogado y ta~biénquien queda sujeto a su ejercicio 

de dicha Ley en for~a principal teniendo su propia Ley orgá-

12.- ARRO)'O SOTO .. .Liu gu .s t o. ~!_ Sg_r;_r_~to _f'rq_:f.._~_s._Lgnal _Qg_!_ 
Abogado y d El Notario. Universidad Autonoma Nacional de 
11é.J·.-ico. fféxico,. D.F. 1'.~ 80,. Pág. 19.5. 
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nica~ la del Notariado~ sóiamente carácter supl~torio res­

pecto de aquella. 

AJ.- La Fé pública~ es una delegación de las facultades 

del poder ejecutivo y la función fedetaria que ejerce a nom­

bre del Estado, por lo cual para ser #otario Público es ne­

cesario la delegación de una facultad Constitucional (cu­

briendo priaera~ente con el requisito escencial de ser aexi­

cano por nacimiento) el cual corresponde al Ejecutivo. 

BJ.- Además de cubrir con los requisitos de la ley Re­

gla~entaria para el ejercicio de las profesiones, cubriendo 

previamente el de la Nacionalidad. 

Resumiendo, el Secreto Profesional purde identificarse 

desde dos puntos de ~~ista El Objetivp que se hace consistir 

en necesidad de la confidencia hecha por el Particular al 

Notario; y el segundo de ellos el Subjetivo, que consiste en 
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~1 convenci~iento por parte del que confiesa, la intención 

de aquella no debe divulgarse ni revelarce, pues es presisa-

a ente esta actividad la que constituye en si ~is~o el Se-

creto Profesional, el cual tiene dos excepciones a la regla 

la pri~era de ~ilas: el Notario debe dar información necesa-

ria porque asl lo establezcan las Leyes y la s e gunda, todo 

acto que se registra en el Registro Páblico de la propiedad 

tendrá el carácter de Público, teniendo la infor ~ación del 

Acta a disposición de cualquier persona que no haya int~rve-

nido en el acto Jurídico. 

. 
Por último, reafir&ando lo establecido en el presente 

Capitulo El Secreto Prof~sional lo debe de conservar ~1 No-

tario en forma individual no debiendo trascender en el aa-

bito familiar o amistoso. 



e O H e L U S 1 O H E S : 

Pod~ ~ os aqregar para finalizarr que el Derecho Hota-

rial, surge en el contienente Eur o peo, l u gar donde da inicio 

el desarrollo pleno; bas a do en el derecho Notarial Españolr 

nace en H~xico la figura de el Notario Público, siendo re­

gla~entado en 1864, la cual fué una de sus pri s eras leyes, 

e s pecificándose el carácter propio del Notario, que sin em­

bargor hasta nuestro días ha conser v ado la ideal central en 

la cual los Notarios Póblicos son »o ~ bYados por el PODER 

Ejecutivo, para reducir a Instru mento Púb lico los actos, 

contratos y álti~as voluntades, en los casos en que las le­

yes así lo establezcan y permitan (Articulo to.J de la Ley 

del Notariado. 

En H~xico, se lograron crear, tres tipos de sistesas 

llevados a cabo hasta antes de 1864, siendo el primero de 

ellos: posesión de titulo profesional; segundo, no s brar a un 

adscrito, que tuviera el carácter de suplente; tercera y úl-



ti ma, cuestión referente a la l'enta de Notarias, quedando en 

vig e ncia sólo los dos pri ffl eros sistemas, aunque el últino de 

ellos no se acepte en la práctica, y se acepta en teoría. 

En si, el ejercicio del Notariado Público se elevó en 

el año de 1902 coso institución Páblica; por quien quedase 

sujeto al Gobierno y limitado. 

Es por el Poder Ejecutivo el no~bramiento de Notario 

P~blico actuante, previo cuapliwiento de los requisitos es­

tablecidos por la Ley Reqla8 entaria, Artículo 18o. de la Ley 

del Notariado Vigente, quedando co~o obligación la de prove­

erse de los instrumentos necesarios para su actuación; otor­

gauiento de fianza; protesta de Ley; registrando su fir~a y 

sello en el Registro Püblico de la Propiedad y del Comercio, 

asl co2o en la Dirección del Archivo de Notarias. 

Leyes posteriores a la de 1921, se encargaron de seguir 

los m is ~os lineamientos, en cuanto a fondo y contenido, con 
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la salv~dad de que ~n la Ley de 1945~ se introduce la 

obligación del aspirante a sustentar exa~en de oposición. 

En si~ la figura del Notario~ se dió por necesidad de 

que todo acto juridico se vea investido de Fl Públicay 

siendo la característica principal la perdurabil i dad de los 

actosy ade má s de ser consejeroy asesor y avenidor de aque-

llos que requerian y requieren de la presencia del Notario. 

Coao se dejó asentado con anterioridady el Notario P~­

blico~ deb~ ser un Profesional del Derecho~ r~uni~ndose en 

~ly las garantías d~ capacitación y especialización. Además~ 

~s qui~n en razón de su función~ otorga la F~ P~blica a 

ciertos actos~ asi coao valor jurídico. 

En cuanto a .su ~unción~ se ve Ji~itado en razón de te­

rritorio; y el Estado según la neces idad, no 2br a al Notario 

Péblico~ qui~n ejercerá sólo en el Hunicipio al que fu~ li-
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mitado, y quien actuará ilicita~Ente en el caso de que exce­

diera su función fuera de él. 

Para efectos de que el Notario Público, pueda elevar a 

nivel de público el negocio~ presentado ante él, debe pro-

veerse de instru~entos necesarios para el ejercicio de su 

función, éstos, consistirán en los libros o protocolos, 

donde se hará constar el acto jurídico, los cuales se inte­

gran por diez libros, en donde se hacen consistir los actos 

jurídicos, pre1•iamente autorizados por el Searetario Ge~eral 

del Estado, 

de Notarias, 

juntasente con la Dirección del Archivo General 

el uso debe hacerse consistir en orden proge-

sivo; de acuerdo con la presentación en tiempo, usándolo uno 

a uno, hasta concluir con los libros o protocolos, volviendo 

a uso, cada libro consta de 350 hojas en blanco. El acto 

debe a su vez, constar en hojas tama~o testimonio, las cua­

les tienen que estar &enbretadas, portando el escudo nacio­

nal con el no mbre del Notario, nu&ero de la notaria, y Runi­

cipio en donde desarrolla su actividad, debiendo contener un 

a árgen de 35 c5s. de largo por 24 c~s de ancho, en lo que 

concierne a su parte utilizable, al decir utilizable, hace-
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mos la aclarción~ de que ese márgen tienen co ~o objeto pri­

~ordial~ el de quedar para e7ectos de aclaraciones y anota­

ciones~ sirviendo como Titulo Legal. 

Otro requisito más, el cuál deberá hacerse contener en 

los protocolos, es el de la apertura hecha por el Notario, 

quedándole prohibido s acar los libros~ a menos de que sean 

extraldos por ~1 ~ por su Suplente adscrito a la Notaria. 

Otra obligación •ás~ será la de llevar apéndice co­

rrespondiente en cuanto a los actos que han de quedar for~a­

lizados por su F~ Pública. 

Los docu~entos públicos, son el resultado de las so­

le mnidades legales reproducidas por el notario competente, 

pues la inco ~petencia . degrada el docu~ento al carácter de 

privado; y la simple intervención del notario, da al docu­

~ento privado, le da el carácter de público. 
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Los docum~ntos como lo son las Actas Fuera de Protocolo 

no hacen su distinción de las Escrituras Públicas~ por su 

r~quisitos for ma les~ sino por ~1 tratamiento. En cuanto al 

contenido de las Escrituras Públicas el artículo 106 de la 

L~y del Notariado Vigente, señala las fas~s de: los ante­

cedentes; descripción jurídica; y~ descripción fisica. Los 

antecedentes describ~n, el bien objeto del contrato, la des­

cripción juridica y fisica integradas por aspectos como el 

detalle del objeto de la operación para efectos de co ~probar 

que no quede invalidada~ siendo la tar~a del fedatario raca­

bar toda la información n~c~sarias para su c~l~bración. El 

objeto es el d~stino final del contrato celebrado ante el 

Notario, pudi~ndo tener co~o cualidad la trans»isión total o 

parcial. Ahora bien~ el clausurado es la parte forwal •ás 

i mportante del contrato, y como resultado se constituirá la 

for~alidad del acto . 

Por últi&o, el Notario Público* sólo es aquél titular 

quien tiene c apacidad ética y juridica para actuar* y la ca­

lidad human a de la cual es portador~ no debe entorpecerse 
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por ~actores co mo lo son la sentencia ejecutoriada resul­

tante de alqún delito intencional. 

Es el heredero de un gran honor y prestigio~ resultado 

del esfuerzo de generaciones atravéz del tieapo~ el secreto 

profesional, hace de su actuación una característica propia~ 

ase~ejándose con el desempeño de un médico quien ve, actúa y 

calla, ~~s no se encuentra en la obligación de proporcionar 

infor~es, cüalesquiera que ést~s sean a personas que no re-

~lejen interés directo en el negocio jurídico. 
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